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Введение.

Генеральный план муниципального образования Плещеевский сельсовет Колышлейского района Пензенской области разработан на основании муниципального контракта от 02 ноября 2020 года № 32/20-П, заключенного между ООО «Консоль» и Администрацией Плещеевского сельсовета.

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации генеральный план содержит нижеследующие карты.

1. Положение о территориальном планировании;

2. Карта планируемого размещения объектов местного значения поселения;

3. Карта границ населенных пунктов;

4. Карта функциональных зон поселения.

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации и СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*» реализация генерального плана будет проходить в течение расчетного срока до 31 декабря 2041года.
Генеральный план поселения подготовлен в соответствии с положениями законодательства в области регулирования градостроительной деятельности, нормативно-техническими документами в области градостроительства, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления в редакциях, действующих на момент подписания контракта, которыми являются:

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации (далее так же ГрК РФ) от 29.12.2004 года № 190-ФЗ.

2. Земельный Кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. №136-ФЗ.
3. Водный Кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 г. №74-ФЗ.
4. Лесной Кодекс Российской Федерации от 04.12.2006 №200-ФЗ.

5. Федеральный закон от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации».

6. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

7. СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*».

8. «Градостроительный устав Пензенской области» закон Пензенской области от 14 ноября 2006 года № 1164-ЗПО;

9. Постановление Правительства Пензенской области от 17 октября 2011 года № 728-пП «Об утверждении положения о составе, порядке подготовки документов территориального планирования муниципальных образований пензенской области, порядке подготовки изменений и внесения их в такие документы».

1. Состав земель поселения.
Площадь существующих земельных участков, на момент разработки генерального плана стоящих на кадастровом учете, отображена согласно интернет ресурсу http://pkk5.rosreestr.ru (публичная кадастровая карта).

Площадь различных категорий земель, как и площадь проектных территорий, сформированных из земельных участков сведения, по которым не внесены в Единый государственный реестр недвижимости (далее так же ЕГРН) определена электронным картометрическим способом.

Перед началом использования земельных участков по целевому назначению, категория которых была предложена генеральным планом к изменению, необходимо осуществить перевод этих земельных участков из одной категории в другую. Порядок перевода земель из одной категории в другую установлен федеральным законом от 21 декабря 2004 года № 172-ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую».

	№

п/п
	Категории земель
	Площадь земель, га

	1.
	Плещеевский сельсовет
	20891,81

	2.
	Земли населённых пунктов
	685,75

	
	д. Плещеевка – админ.центр
	160,77

	
	д. Апраксино
	100,31

	
	д. Голицыно
	23,.02

	
	д. Давыдовка
	43,54

	
	д. Жмакино
	69,65

	
	с. Никольск
	106,97

	
	д. Пановка
	181,49

	3.
	Земли лесного фонда 
	1295,63

	4.
	Земли особо охраняемых территорий и объектов
	42,31

	
	Земли особо охраняемых природных территорий

(в составе земель лесного фонда)
	35

	
	Земли рекреации
	7,31

	5.
	Земли промышленности и иного специального назначения
	72,92

	6.
	Земли сельскохозяйственного назначения
	18830,2


2. Параметры функциональных зон.

Функциональные зоны – зоны, для которых генеральным планом определены границы и функциональное назначение. 

Зоны различного функционального назначения могут включать в себя территории общего пользования, занятые площадями, улицами, проездами, дорогами, набережными, скверами, бульварами, водоемами и другими объектами.

Для всех категорий земель, за исключением земель населённых пунктов, генеральным планом функциональное назначение принимается равным целевому использованию категорий земель в соответствии с Земельным кодексом РФ.

Функциональное зонирование территории населенных пунктов (земель населенных пунктов) определено с учетом Приказа Министерства экономического развития Российской Федерации от 01.09.2014 № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».

Жилые зоны.

Зона застройки индивидуальными жилыми домами.

Основные виды использования функциональной зоны:

· размещение индивидуальных жилых домов (домов, пригодных для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей);

· размещение жилых домов, не предназначенных для раздела на квартиры, имеющих одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

· разведение декоративных и плодовых деревьев, выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных, или сельскохозяйственных культур;
· размещение индивидуальных гаражей, вспомогательных и подсобных сооружений;
· обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;

· производство сельскохозяйственной продукции;

· содержание сельскохозяйственных животных.
Параметры функциональной зоны:

· предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3;

· предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.
Изменение функционального зонирования территории муниципального образования, в части перевода иных функциональных зон в зону застройки индивидуальными жилыми домами генеральным планом не предусмотрено.
Общественно-деловые зоны.

Зона делового, общественного и коммерческого назначения.

Основные виды использования территории зоны:

· размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения удовлетворения бытовых, социальных и духовных потребностей человека; 

· размещение объектов капитального строительства в целях извлечения прибыли на основании торговой, банковской и иной предпринимательской деятельности.

Параметры функциональной зоны:

· предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3;

· предельная высота зданий, строений, сооружений – 25 м;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

Изменения функционального зонирования территории муниципального образования, в части перевода иных функциональных зон в зону делового, общественного и коммерческого назначения генеральным планом не предусмотрено. 

Зоны рекреационного назначения.

Зона рекреационного назначения.
Основные виды использования функциональной зоны:

· размещение объектов и территорий, используемых и предназначенных для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом.

Параметры функциональной зоны / категории земли:

· предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 5;

· предельная высота зданий, строений, сооружений – 25 м;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.

Изменение функционального зонирования территории муниципального образования, в части перевода иных функциональных зон в зону рекреационного назначения (с учетом необходимости изменения категории земли на земли рекреационного назначения) генеральным планом предусмотрено для части кадастрового квартала с кадастровым номером 58:12:7302005, общей площадью 7,3 га, с целью строительства базы отдыха в селе Никольск.

Изменение функционального зонирования территории муниципального образования, в части перевода иных функциональных зон в зону рекреационного назначения (без необходимости изменения категории земли) генеральным планом предусмотрено для следующих земельных участков с кадастровыми номерами: 58:12:0350101:44, 58:12:0350101:45, 58:12:0350101:46, 58:12:0350101:47, 58:12:0350101:48, 58:12:0350101:160, 58:12:0350101:162 и сопряженных территорий, общей площадью 2,4 га, с целью строительства базы отдыха в селе Никольск
Зона лесов.

(только в составе земель лесного фонда)
Основные виды использования функциональной зоны: обозначение территории лесных земель и нелесных земель, состав которых устанавливается лесным законодательством, относящиеся к землям лесного фонда.

Функциональная зона не предназначена для ведения капитального строительства.

Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур.

Производственная зона.  

Основные виды использования функциональной зоны: размещение объектов капитального строительства в целях добычи недр, их переработки, изготовления вещей промышленным способом.

Параметры функциональной зоны / категории земли:

· предельное количество этажей зданий, сооружений – 5;

· предельная высота зданий, строений, сооружений строений – 50 м;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 75%.

Изменения функционального зонирования территории муниципального образования, в части перевода иных функциональных зон в производственную зону генеральным планом не предусмотрено. 

Зоны сельскохозяйственного использования.

Зона сельскохозяйственных угодий.

(только в составе земель сельскохозяйственного назначения).

Основные виды использования функциональной зоны: размещение пашней, сенокосов, пастбищ, залежей, земель, занятых многолетними насаждениям. Территории в границах Зоны сельскохозяйственных угодий не предназначена для ведения строительства. 

Параметры функциональной зоны:

· предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 0;

· предельная высота зданий, строений, сооружений – 0 м;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 0 %.

Изменения функционального зонирования территорий муниципального образования, в части перевода иных функциональных зон в зону сельскохозяйственных угодий генеральным планом не предусмотрено.
Производственная зона сельскохозяйственных предприятий.

Основные виды использования функциональной зоны: ведение сельского хозяйства.

Параметры функциональной зоны / категории земли:

· предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 5;

· предельная высота зданий, строений, сооружений – 50 м;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70%.

Изменение функционального зонирования территории муниципального образования, в части перевода иных функциональных зон в производственную зону сельскохозяйственных предприятий (без необходимости изменения категории земли) генеральным планом предусмотрена для части территорий кадастровых кварталов с номерами: 58:12:3601001 (общей площадью 11,63 га), 58:12:7302005 (общей площадью 15,44 га) для возведения объектов капитального строительства сельскохозяйственного производства.
Зоны специального назначения.

Зона кладбищ.

Основной вид использования территории зоны – размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения, а также соответствующих культовых сооружений.

Параметры функциональной зоны:

· предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 1;

· предельная высота зданий, строений, сооружений – 25 м;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

Изменения функционального зонирования территорий населенных пунктов муниципального образования, в части перевода иных функциональных зон в зону кладбищ генеральным планом не предусмотрено. 

Иные зоны.

Зона акваторий.

Основной вид использования территории зоны – фиксация береговой линии и водного зеркала акватерриторий   при осуществлении функционального зонирования территории в документах территориального планирования.

Функциональная зона не предназначена для ведения капитального строительства.

Изменения функционального зонирования территории муниципального образования, в части перевода иных функциональных зон в зону акваторий генеральным планом не предусмотрено. 

3. Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения поселения их основные характеристики, их местоположение.

Объектами местного значения являются объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления органами местного самоуправления полномочий по вопросам местного значения и в пределах переданных государственных полномочий в соответствии с федеральными законами, законом Пензенской области, уставами муниципальных образований и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие муниципальных районов, поселений, городских округов.

Согласно «Градостроительному уставу Пензенской области» от 14 ноября 2006 года № 1164-ЗПО к объектам местного значения, подлежащим отображению на генеральном плане поселения относятся:

1) объекты инженерной инфраструктуры;

2) автомобильные дороги местного значения;

3) объекты культуры, досуга, физической культуры и массового спорта;

4) объекты муниципального жилищного фонда;

5) объекты, обеспечивающие осуществление деятельности органов власти поселения;

6) объекты культурного наследия местного (муниципального) значения поселения;

7) места погребения на территории поселения;

8) места (площадки) накопления твердых коммунальных отходов, создание и содержание которых отнесено к полномочиям органов местного самоуправления поселения;
9) объекты благоустройства территории.
	Планируемые для размещения объекты местного значения поселения.

	№ п/п
	Наименование объекта
	Назначение объекта
	Местоположение

объекта
	Основные характеристики объекта
	Характеристики ЗСУИТ

	1.
	Объекты инженерной инфраструктуры, в том числе электро-, тепло-, газо- и водоснабжения населения, водоотведения

	1.1.
	–
	–
	–
	–
	–

	2.
	Автомобильные дороги местного значения

	2.1
	–
	–
	–
	–
	–

	3.
	Объекты культуры, досуга, физической культуры и массового спорта

	3.1
	–
	–
	–
	–
	–

	4.
	Объекты образования, здравоохранения

	4.1.
	–
	–
	–
	–
	–

	5.
	Объекты, обеспечивающие осуществление деятельности органов власти поселения

	5.1.
	–
	–
	–
	–
	–

	6.
	Объекты культурного наследия местного (муниципального) значения поселения

	6.1.
	–
	–
	–
	–
	–

	7.
	Места погребения на территории поселения

	7.1.
	–
	–
	–
	–
	–

	8.
	Места (площадки) накопления твердых коммунальных отходов, создание и содержание которых отнесено к полномочиям органов местного самоуправления поселения

	8.1.
	–
	–
	–
	–
	–

	9.
	Объекты благоустройства территории

	9.1.
	–
	–
	–
	–
	–


4. Сведения о видах, назначении и наименованиях, планируемых для размещения объектов, их основные характеристики, их местоположение.

	Планируемые для размещения объекты 

	№ п/п
	Наименование объекта
	Назначение объекта
	Местоположение

объекта
	Основные характеристики объекта
	Характеристики ЗСУИТ

	1.
	Объекты общественной  деятельности

	1.1.
	–
	–
	–
	–
	–

	2.
	Объекты предпринимательской деятельности**

	2.1.
	–
	–
	–
	–
	–

	3.
	Объекты производственной деятельности

	–
	–
	–
	–
	–
	–

	4.
	Объекты сельскохозяйственной деятельности

	4.1.
	Объект сельскохозяйственного производства
	обеспечение деятельности сельскохозяйственных предприятий
	вблизи с.Никольск
	согласно рабочему проекту
	обязательное установление ЗСУИТ

не требуется принята условная СЗЗ* 4 класса опасности – 100 м

	4.2.
	Объект сельскохозяйственного производства
	обеспечение деятельности сельскохозяйственных предприятий
	юго-западнее д.Пановка


	согласно рабочему проекту
	обязательное установление ЗСУИТ

не требуется принята условная СЗЗ* 4 класса опасности – 100 м

	4.2.
	Объект сельскохозяйственного производства
	обеспечение деятельности сельскохозяйственных предприятий
	западнее д.Пановка


	согласно рабочему проекту
	обязательное установление ЗСУИТ

не требуется принята условная СЗЗ* 4 класса опасности – 100 м

	5.
	Иные объекты

	5.1.
	Туристическая база
	Обеспечение отдыха граждан
	с.Никольск
	согласно рабочему проекту
	отсутствует

	6. 
	Примечания

	*
	СЗЗ – санитарно-защитная зона генеральным планом отображена условно согласно Санитарно-эпидемиологическим правилам и нормативам СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (редакция действующая на момент разработки генерального плана).


5. Характеристики зон с особыми условиями использования территорий.

Зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), защитные зоны объектов культурного наследия, водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, приаэродромная территория, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Зоны с особыми условиями использования территорий устанавливаются в соответствии с законодательством РФ, органы местного самоуправления не правомочны утверждать границы и ограничения использования земельных участков и территорий в пределах таких зон. Документы территориального планирования должны отражать указанные границы и ограничения. По назначению и способам установления границ и ограничений следует выделить две разновидности зон с особыми условиями использования территорий:

· зоны, границы, которые могут устанавливаться без подготовки или с подготовкой специальных проектов на основании технических регламентов. Это санитарно-защитные, водоохранные и иные зоны, установление которых связано с обеспечением безопасности;

· зоны, границы, которые могут устанавливаться только путем подготовки специальных проектов. Это зоны охраны памятников культуры, памятников истории, особо охраняемых природных территорий, установление, которых не связано с обеспечением безопасности.

Характеристики зон с особыми условиями использования территорий, установление которых требуется в связи с размещением планируемых объектов местного значения поселения и иных объектов.

Генеральным планом планируется размещение объектов местного значения поселения и иных объектов, требующих установление зон с особыми условиями использования территории, перечень которых и основные характеристики представлены ниже.

Санитарно-защитные зоны.

Разработка проекта санитарно-защитной зоны для объектов I - III класса опасности является обязательной. Установление, изменение размеров, установленных СЗЗ для промышленных объектов и производств I и II класса опасности осуществляется Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ. Для промышленных объектов и производств III, IV и V классов опасности размеры СЗЗ могут быть установлены, изменены на основании решения и санитарно-эпидемиологического заключения Главного государственного санитарного врача субъекта РФ или его заместителя.

На момент разработки генерального плана проекты санитарно-защитных зон на планируемые объекты местного значения поселения и иные объекты отсутствуют. В связи с этим в картографических материалах генерального плана информация по планируемым санитарно-защитным зонам не отображена, а в текстовой части материалов генерального плана описаны ориентировочные минимальные размеры санитарно-защитных зон согласно санитарной классификацией СанПиН 2.2 1121.1.1200-03. 
Планируемые объекты представлены объектами 4 класса опасности, с ориентировочными минимальными размерами санитарно-защитных зон 100 м.
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